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Styrelsen fér Brf Knoppen 21 far harmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret 2012.

Forvaltningsberittelse

Féreningens &ndamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostader och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1931. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1931-07-18 och nuvarande stadgar registrerades 2009-06-16 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet:

Fastighetsbeteckning Kommun
Knoppen 21 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos IF. Ansvarsférsakring ingar for styrelsen. | férsékringen
ingar aven ett bostadsrattstillagg for samtliga bostadsratter.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1904 och bestar av tva flerbostadshus. Fastighetens vardear ar 1930.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeslutet 2 453 kvadratmeter, varav 1 963 kvadratmeter
utgor ldgenhetsyta. Dessutom upplater féreningen en hyresratt pa 7 kvadratmeter.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 47 lagenheter med bostadsratt samt en lokal med hyresratt. Lokalen hyrs
av TeliaSonera fér mobilnatstation.

Byggnadens tekniska status
Féreningen féljer en underhallsplan som senast uppdaterades 2010 och strécker sig fram till
och med 2029.
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Nedanstaende atgérder har genomforts under aret eller planeras att genomféras 2013:

Genomford atgard Ar Kommentar

Renovering av golv i trapphus 2012-2013 Pabdérjat 2012, avslutas varen 2013
Renovering av sophus 2012-2013 Pabdorjat 2012, avslutat februari 2013
Forvaltning

Avtal Leverantor
Internetleverantor Ownit

Ekonomisk férvaltning Radrum
Lagenhetsforteckning Radrum

Stadning Radrum

Sophé&mtning Trafikkontoret (RenoNorden)
Returpappershamtning, grovsopor Sita

Kabel-TV Comhem

Fjarrvdarme Fortum

Elleverantor Fortum och E.ON
Fastighetsférsakring IF

Vatten Stockholm Vatten AB
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 47 stycken. Av féreningens medlemslagenheter har
fyra dverlatits under aret.

Overlatelse- och pantavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Maria Forsback Ledamot
Veronica Eriksson Fragell Ledamot
Charlotta Hedefalk Ledamot
Dan Forsback Suppleant

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flertalet féreningsangelagenheter under aret samt
avhallit sju protokollférda sammantraden.

Inga arvoden har utbetalats till styrelsen under aret.

Revisorer
Kari Korpelainen Ordinarie extern Lundewalls Revision & Redovisning

Valberedning
Peter Eriksson

Stammor
2012-05-19
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Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret

Efter att ett flertal sprickor i klinkers uppméarksammats samt dven séttningar i golv kunnat
konstateras i samtliga trapphus, fattades beslut om att renovera trapphusgolven.
Golvrenoveringen pabdérjades under hésten 2012 och avslutas varen 2013.

Da komprimatorn i sopkarusellen bortmonterats, efter krav fran leverantéren, har soputrymmet
varit underdimensionerat. Detta har lett till aterkommande problem med éverfulla sopkarl.
Beslut fattades darfér om att helt montera bort sopkarusellen och ersatta den med nya
sopkérlsbehallare. Atgédrderna pabérjades hosten 2012 och slutfordes i februari 2013.

Foreningens ekonomi
Taxeringsvérdet for fastigheten ar 37 748 000 kr vacrav 22 000000 kr avser mark. Fastighetens
taxeringsvarde &r uppdelat enligt foljande: bostader 37 400 000 kr samt lokaler 348 000 kr.

Flerarsoversikt (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 572 497 497 432 432
Lan/kvm bostadsrattsyta 2012 2012 2012 2012 2012
Elkostnad/kvm totalyta 15 18 17 6 9
Varmekostnad/kvm totalyta 173 152 165 150 137
Vattenkostnad/kvm totalyta 19 20 25 24 23

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -700 865
Reservering yttre fond -30 800
arets forlust -85 455

-817 120

behandlas sa att
i ny rékning éverféres -817 120

Foreningens resultat och stalining i 6évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning
med tillaggsupplysningar.



Brf Knoppen 21
Org.nr 702001-1354

Resultatrékning

Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Reparationer och underhall
Driftskostnader

Taxebundna kostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Avskrivningar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Justering statlig skatt
Arets resultat

Not 2012-01-01
-2012-12-31

1 1190 153
19 686
1209 839

-86 694
-255 697
-444 120

-89 112

-67 635
-238 273

-1 181 531
28 308

2280
-116 043
-113 763

-85 455

0
-85 455
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2011-01-01
-2011-12-31

1048 920
20792
1069712

-137 148
230915
-400 055

-80 059
-64 674
-235 213
-1 148 064
-78 352

436
-122 265
-121 829
-200 181

14 867
-185 314
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Balansrdkning

Tillgangar
Anldggningstiligangar
Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark
Bredbandsinstallation

Finansiella anldggningstillgangar
Insats SBC
Summa anldggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Skattefordringar
Foérutbetalda kostnader

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2012-12-31

3 3 892 356
4 114 450
4 006 806

1600
4 008 406

127 509
5 35 286
162 795

448 151
610 946

4 619 352
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2011-12-31

4123 475
121 603
4 245 078

1600
4 246 678

129 842
34 265
164 107

274 539
438 646

4 685 324
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Kapitaltillskott
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Balkongfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sdkerheter

Foér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 2012-12-31

64 312
-234 000
557 738
311 235
54 000
1221 285

-731 666

-85 455
-817 121
404 164

7 3 950 000

92710

5 506

8 78 158
88 814

265 188

4 619 352

3 950 000
3 950 000

Inga
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2011-12-31

64 312
-234 000
567 738
280 435
41 520
1178 005

-515 551
-185 314
-700 865
477 140

3 950 000

149 731
5 506
19 217
83 730
258 184

4 685 324

3 950 000
3 950 000

Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmdnna rad.Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregdende ar. Féreningens fond fér yttre
underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamdens allménna rad (BFNAR 2003:4)

Véarderingsprinciper
Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges

Anlaggningstillgangar

Avskrivning pa anléggningstillgangar baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och den
forvantade nyttjandeperioden.

Noter

Not Avskrivningar
2012-12-31 2011-12-31

Fastighetsforbattring 5,00 % 5,00 %
Stambyte 2,50 % 2,50 %
Takrenovering 10,00 % 10,00 %
Fénsterrenovering 5,00 % 5,00 %
Bredband 5,00 % 5,00 %
Inventarier 10,00 % 10,00 %
Ventilation 10,00 % 10,00 %
Not 1

2012 2011
Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostéder 1122 203 976 188
Hyresintakter lokaler 67 950 72732

11901563 1048 920
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Not 2

Reparationer och underhall
Tvéattstuga

Soprum

Dérrar och las
Trapphus

Ventilation

El

Portar

Gard
Forsakringsskada
Fasader

Ovriga rep./underhall

Driftskostnader
Tradgardsskotsel
Stadning grundavtal
Stadning extradebiteringar
Serviceavtal

Ovr. kostn. fér kdpta tjianster
Grovsopor
Fastighetsférsakring
Kabel-tv
Faérbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial
Trivselkostnader

Sotning

Bredband

Taxebundna kostnader
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

2012

8110

65 764
1163
2250
2 385
4 584

2438

86 694

2 937
30 192
8 230
4776

11 606
46 895
41 992
25657
1368

0

0

82 044
255 697

29 107
342 428
37 513
35072
444 120
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2011

0
4228
11 846
455
95 178
1425
995
836

6 866
0
15319
137 148

2 829
37 274
0

0

7 875
11162
42 016
41 221
2 999
590
45

2 860
82 044
230 915

27 006
299 283
39 942
33 824
400 055
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Administrationskostnader
Hemsida

Administration, kontorsmateriel
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Moteskostnader

Arvode ekonomisk férvaltning
Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Kommunal fastighetsavgift
Fastighetsskatt

Arvoden, I6ner och sociala avgifter
Avskrivningar

Avskr fastighetsférbattringar

Avskr stambyte

Avskr ventilation

Avskr tak

Avskr fonster

Avskr installationer

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vdarde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

989
2165
6 733

15 081
200
53 030
2 440
3474
5000
89 112

64 155
3480
67 635

97 886
78 685
17 015
36 180
1354
7153
238 273

2012-12-31
5602 971

5602 971

-2 145 642

-231 120
-2 376 762
3 226 209

15 748 000
22 000 000
37 748 000

3 226 209
666 146
3 892 355
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3543
6 066
12172

48 719
1270
3 284
5000

80 059

64 674

64 674

94 822
78 687
17 015
36 180
1356
7153
235 213

2011-12-31
5 330 501
272 470
5602 971

-1 917 581

-228 061
-2 145 642
3 457 329

156 748 000
22 000 000
37 748 000

3 457 329
666 146
4 123 475
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Not 4 Bredbandsinstallation
2012-12-31 2011-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 143 062 143 062
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 143 062 143 062
Ingaende avskrivningar -21 459 -14 306
Arets avskrivningar -7 153 -7 153
Utgaende ackumulerade avskrivningar -28 612 -21 459
Utgaende redovisat virde 114 450 121 603
Not 5§ Férutbetalda kostnader
2012-12-31 2011-12-31
Forutbetald férsakring 3 967 3 256
Férutbetald kabel-TV 10 808 10 498
Férutbetald bredband 20 511 20511
35 286 34 265
Not 6 Férandring av eget kapital
Inbetalda Upplat- Fond yttre Balans. Arets
insatser avgift  underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 64 312 557 738 321 955 -5156 5652 -185314
Reservering yttre fond 30 800 -30 800
Reservering
balkongfond 12 480
Disposition av
féregaende
ars resultat: -185 314 185 314
Arets resultat -85 455
Belopp vid arets
utgang 64 312 5567 738 365 235 -731 666 -85 456
Sérskilt tillskott har gjorts under ar 1999 och ar 2000 ned belopp 234 000kr
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare %  rantedndring 2012-12-31 2011-12-31
Swedbank Hypotek 2,39 rorlig rénta 3 950 000 3 950 000
3 950 000 3 950 000
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Not 8 Upplupna kostnader

Upplupet revisorsarvode
Upplupen kostnad varme
Upplupen kostnad fér vatten
Upplupna rantekostnader
Upplupen kostnad el

Stockholm den 1%~/ & 2013

Maria Forsback
Ledamot >

| Charlotfa Hedefalk
Lgdam?

P

Kari Korpelaine

Revisor (306 n“wc[)

2012-12-31
13 500

55 517
2272
3934
2935

78 158
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2011-12-31
11 700

0

1939
5579

0

19 218

i rctlvgel/

Veronica Eriksson Fragell
Ledamot

—

Dan Forsback
Suppleant
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Knoppen 21
Org.nr 702001-1354

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Knoppen 21 for rikenskapséret 2012,

Styrelsens ansvar for darsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r &ndamalsenliga med hdnsyn till omstidndigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering
av dndamdlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla véasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2012-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatridkningen och balansridkningen for
féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Knoppen 21 for

rikenskapsaret 2012.
Brf Knoppen 21, Org.nr 702001-1354 I—7 \?
Branschorgansationen 8r revisones och radgivane
Adress Telefon Telefax
Skytteholmsvégen 7D 08-651 24 64 08-65124 74

171 44 Solna



Lundewalls

Revision & Redovisning

2(2)

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget 4r férenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Solna den 14 maj 2013

fos bralo

Kari Korpefainen
Godkind revisor

Brf Knoppen 21, Org.nr 702001-1354 I_-, \?

Branschorganisationen for revisorer och rdgivare

Adress Telefon Telefax
Skytteholmsvagen 7D 08-651 24 64 08-651 24 74
171 44 Solna



