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Styrelsen for Brf Knoppen 21 far hirmed avge arsredovisning for ridkenskapsaret 2011.

Forvaltningsberittelse
Forvaltningsberiittelse

Foreningens indamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostédder och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriinsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1931.

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1931-07-18 och nuvarande stadgar
registrerades 2009-06-16 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Fastighetsbeteckning Kommun
Knoppen 21 Stockholm

Fastigheten dr fullvirdesforsékrad hos IF. Ansvarsforsikring ingar for styrelsen. I forsdkringen
ingér &ven ett bostadsrittstilligg for samtliga bostadsritter.

Byggnadens uppviarmning ar fjrrvéirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1904 och bestar av tva flerbostadshus. Fastighetens virdear dr 1930.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeslutet 2 453 kvadratmeter, varav 1 963 kvadratmeter
utgdr lagenhetsyta. Dessutom upplater féreningen en hyresritt pa 7 kvadratmeter.

Légenheter och lokaler
Foéreningen upplater 47 ldgenheter med bostadsritt samt en lokal med hyresritt. Lokalen hyrs av
TeliaSonera for mobilnétstation (kontraktets 16ptid: 2012-12-31).
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Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhéllsplan som senast uppdaterades 2010 och som striicker sig fram till
och med 2029.

Nedanstaende atgérder har genomforts under &ret eller planeras att genomfras 2012:

Genomfdrd atgérd Ar Kommentar

OVK-atgérder enligt besiktning 2011 Identifierade punkter under besiktningen
har atgérdats.

Renovering av golv i trapphus 2012 Nya offerter har tagits in under 2011.

Installation av tre portkodlas 2012 Efter terkommande sabotage har nya
kodlés installerats i portarna.

Genomgéng av fastighetens fasad 2012 Fastighetens fasad mot innergérden

kommer ses &ver under &ret for en
bedémning av nédvindiga

underhallsatgirder.
Forvaltning
Avtal Leverantor
Internetleverantor Ownit
Ekonomisk forvaltning Radrum AB
Lagenhetsforteckning Rédrum AB
Stéadning Radrum AB
Sophédmtning » Trafikkontoret
Returpappershémtning, grovsopor Sita
Kabel-TV Comhem -
Fjarrvédrme Fortum
Elleverantor Fortum och E.ON
Fastighetsforsdkring IF
Vatten ' Stockholm Vatten AB
Medlemmar

Antalet medlemslégenheter i féreningen dr 47 stycken. Av foreningens medlemsligenheter har
12 dverlatits under aret.

Overlatelse- och pantavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:
Maria Forsback Ledamot
Veronica Fragell Ericsson Ledamot
Charlotta Hedefalk Ledamot
Konstantin Forsberg Ledamot
Thommy Gyllenbielke Ledamot
Dan Forsback Suppleant

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flertalet foreningsangeldgenheter under ret samt
avhéllit 9 protokollférda sammantriden.
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Inga arvoden har utbetalats till styrelsen under &ret.

Revisorer
Kari Korpelainen Ordinarie extern Lundewalls Revision & Redovisning

Valberedning
Peter Eriksson
Stdmmor
2011-05-23

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Efter genomford obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av fastigheten har ett antal brister
identifierats, vilka foreningen alagts att tgirda enligt besiktningsprotokollet. Detta har skett
successivt under 2011 och 2012 och foreningen invéntar nu ett slutligt godkénnande pa
besiktningen.

Foreningens ekonomi

Taxeringsvérdet for fastigheten dr 37 748 000 kr varav 22 000 000 kr avser mark. Fastighetens
taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande: bostidder 37 400 000 kr samt lokaler 348 000 kr.
Arsavgifterna har hojts med 15 % fr.o.m. 2012-01-01.

Nyckeltal

2011 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 497 497 432 432 509
Lén/kvm bostadsrittsyta 2012 2012 2012 2012 2012
Elkostnad/kvm totalyta 18 17 6 9 25
Virmekostnad/kvm totalyta 152 165 150 137 140
Vattenkostnad/kvm totalyta 20 25 24 23 24

Skatter och avgifter
For hyreshus dr avgiften 1 302 kr per bostadsldgenhet under 2011, dock hégst 0,4 % av
taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten: (kronor)

Balanserade medel -485 592
Reservering yttre fond -29 960
Arets resultat -180 106

-695 658

behandlas si att

Behandlas s att i ny rdkning 6verfores: -695 658

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Arsavgifter, hyror mm

Rorelsens kostnader
Fastighetskotsel/stddning

Reparationer och underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Fastighetsskatt

Rérelseresultat fore avskrivningar

Avskrivningar av anldggningstillgiangar

Byggnad
Inventarier och bredband

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter

Skatterinta ej skattepliktig

Réntekostnader och liknande resultatposter
Kapitalkostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Justering skatt

Arets resultat

Not

AN LN

2011-01-01
-2011-12-31

1069712

-54 715
-145 023
-400 055

-83 237
-161 863

-59 466

165 353

-228 060
-7 153
-69 860

31757
-3 321
-122 265
-3284
-125113

-194 973

14 867

-180 106

4(11)

2010-01-01
-2010-12-31

1063 053

-69 367
-62 458
-440 706
-73 312
-171 382
-58 391
187 437

-200 812
-7153
-20 528

368
-481
-57 266
-2 530
-59 909

-80 437

-80 437
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Balansrikning Not 2011-12-31 2010-12-31

Eget kapital, och skulder

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 64312 64312

Upplételseavgifter 557738 557 738

Srskilt tillskott 234 000 234 000

Fond yttre underhali 280 435 250 475

Balkongfond 41520 29040
1178 005 1135565

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -515 551 -405 155

Arets resultat -180 106 -80437

-695 658 -485 591

Summa eget kapital 482 347 649 974

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 3950 000 3950 000

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 149 731 195 189

Ovriga skulder 5506 5506

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 15 102 948 101 457

258 185 302 152

4208 185 4252152

Summa eget kapital, och skulder 4 690 532 4902 126

Stillda séikerheter

Ovriga stdllda panter och sdkerheter

Fastighetsinteckningar 3 950 000 3950 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad.
Principerna 4r oférdndrade jamfort med fSregéende ar.

Foreningens fond for yttre underhdll redovisas i enlighet med BokfSringsnimndens allménna rad
(BFNAR 2003:4).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Avskrivning pd anldggningstillgingar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningskostnader och
beréknad ekonomiska livslingd.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvéirden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter

Avskrivningar i procent

2011 2010
Fastighetsforbittringar 5,0% 5,0%
Takrenovering 10,0 % 10,0 %
Fonsterrenovering 5,0% 5,0 %
Stambyte 2,5% 2,5%
Inventarier 10,0 % 0,0 %
Bredbandsinstallation 5,0% 5,0%
Ventilation 10,0 % 0,0 %
1 Arsavgifter, hyror mm
2011 2010
Arsavgifter 976 188 975 432
Hyror lokaler 72732 71 664
Overlatelse-/pantsittningsavgift 17 514 10 610
Aterbetalning all framtid 2378 3496
Forseningsavgift 850 1350
Diverse intikter 50 500
1069 712 1063 052
2 Fastighetsskotsel och stidning
2011 2010
Snéréjning 0 23013
Grovsopor 11162 13 459
Sotning 2 860 0
Stidning entreprenad 37274 29 436
Gérd 2 829 2683
Forbrukningsmaterial 590 776

54 715 69 367
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3 Reparationer och underhall

Trapphus
Vind/killare
Garden

Tvittstuga
Elinstallationer
Fors#kringsskador
Vattenskada

Tak

Ventilation

Portar

Konsult
Soprum/sophus
Las
Fastighetsunderhall

4 Taxebundna kostnader

Vattenkostnader
Virmekostnader
El-och gaskostnader
Sophdmtning

5 Ovriga driftskostnader

Forsdkringskostnader
Kabel-TV

6 Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Styrelseomkostnader
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Konsultarvode
Administration
Trivselkostnader
Bredband

Avgift organisation
Kortidsinventarier

2011
455

0

836

0
1425
6 866
0

0
95178
995

7 875
4228
11 846
15319
145 023

2011
39942
299 283
27 006
33 824
400 055

2011
42 016
41221
83 237

2011
6 066
12172
48719
1275
3543
45

82 044
5000
2999
161 863
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2010

1875
1 500
50

25228
1797
17 051

12 000
949
2008

62 458

2010
48 976
325407
33 495
32 828
440 706

2010
34191
39121
73 312

2010
5620
10 794
48 622
1625
8659
625

82 044
5000
8393
171 382
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7 Avskrivningar

Fastighetsforbittringar
Takrenovering
Fonsterrenovering
Stambyte

Ventilation

8 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvérde

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

9 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

10 Bredbandsinstallation

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2011
94 822
36 180

1356
78 687
17 015

228 060

2011-12-31
5330501

272 470
5602 971

-1 917 581
-228 061
-2 145 642
3 457 329
15 748 000

22 000 000
37 748 000

2011-12-31

2011-12-31
143 062
143 062

-14 306
-7 153
-21 459

121 603
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2010
94 822
25949

1354
78 687

0
200 812

2010-12-31
5228188

102313
5330501

-1 716 769
-200 812
-1 917 581
3412920
15 748 000

22 000 000
37 748 000

2010-12-31
146 982
146 982

-146 982
-146 982

0

2010-12-31
143 062
143 062

-7153
-7153
-14 306

128 756
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11 Skattefodran

2011-12-31
Behéllning skattekonto 99916
Inbetald preliminérskatt 103 200
Fastighetsskatt -59 466
Avgér termin 12 -8 600
135 050

12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2011-12-31
Forutbetald forsakring 3256
Forutbetald kabel-TV 10 498
Forutbetalt bredband 20511
34 265

13 Forindring av eget kapital

Inbetalda Upplitelse- Yttre fond &

insatser avgifter balkongfond
Belopp vid drets inging 64312 557 738 279 515
Reservering yttre fond 29 960
Avsittning Balkongfond 12 480
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 64 312 557 738 321955

Balanserat .

resultat
-405 155
-29 960
-80 437

-515 552

Sérskilt tillskott har gjorts under ar 1999 och ar 2000, med belopp 234 000 kr.

14 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Andringsdag
3,39% rorlig rdnta

Swedbank hypotek

2011-12-31

3950 000
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2010-12-31
98 669

103 200
-58 931

-8 600

134 338

2010-12-31
45272
10 154
20511
75 937

Arets
resultat
-80 437

80437
-180 106
-180 106

2010-12-31
3950 000
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15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupet revisorsarvode

Upplupen kostnad vatten

Upplupet tilldggsavtal Ighfrteckning

Stockholm den 45 /.3 2012

Maria Forsback
Ledamot

G
y Gyllenbielke

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den § / S_ 2012

e g
Kari Korpelaingn

Revisor ; ﬁ oci/ i{n cl
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2011-12-31 2010-12-31
5579 3033

83 730 79 039
11700 11200
1939 1935

0 6250

102 948 101 457

Veronica Eriksson Fragell
Ledamot

o/éd 47%//@’7

Konstantin Forsberg
Ledamot

Dan Forsback
Suppleant




Lundewalls

™79 Revision & Redovisning

Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Knoppen 21 Org.nr 702001-1354

Jag har granskat arsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvaltning i Brf Knoppen 21 for
rikenskapsaret 2011. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen
och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ir att uttala
mig om arsredovisningen och fSrvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet forsikra mig om att arsredovisningen
inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen samt att utvéirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vésentliga beslut, atgéirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot
ir erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen
ir forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen,

behandlar forlusten enligt frslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Solna den 3 maj 2012

Kari Kﬁfa{é:/\,

Godkind revisor

[AR

Branschorganisationen for ravisorer och radgivare

Adress Telefon Telefax
Skytteholmsvagen 7D 08-651 24 64 08-65124 74
171 44 Solna




